AYUNTAMIENTO DE
GUADALCAZAR
(Cérdoba)

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR
DECLARACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION DE CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES
E INSTALACIONES EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
GUADALCAZAR

Boletin n° 16 (23-01-2018)

Don Francisco Estapa Lendines, Alcalde-Presidente del Excmo Ayuntamiento de
Guadalcazar (Cordoba), hace saber:

Que al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico,
gueda automaticamente elevado a definitivo el acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en Sesion
Extraordinaria celebrada el dia 16 de noviembre del afio 2017, hasta ahora provisional de
aprobacion de la Ordenanza Municipal reguladora del Procedimiento Administrativo de
declaracion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenaciéon de Construcciones e
Instalaciones en el Término Municipal de Guadalcazar y la Ordenanza Fiscal reguladora de
la Tasa por Declaracién de Asimilado al régimen de Fuera de Ordenacién de Construcciones
e Instalaciones en el Término Municipal de Guadalcazar, cuyo texto se transcriben a
continuacion como anexo ,en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17.4 del Texto
Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Contra el presente acuerdo, conforme al articulo 19 del Texto Refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, se podra interponer por los interesados Recurso Contencioso-Administrativo, en
el plazo de 2 meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacion de éste anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia, ante el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

Lo que se hace publico para general conocimiento en Guadalcazar a 16 de enero del ano
2018. Firmado electrénicamente: Francisco Estepa Lendines.
ANEXO

- Ordenanza Municipal reguladora del Procedimiento Administrativo de declaracion de
Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion de Construcciones e Instalaciones en el
Término Municipal de Guadalcazar.
— Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa por Declaracion de Asimilado al régimen de
Fuera de Ordenacion de Construcciones e Instalaciones en el Término Municipal de
Guadalcazar.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR
DECLARACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION DE CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES
E INSTALACIONES EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
GUADALCAZAR
PREAMBULO:

La regulacion de la situacién asimilada al régimen de fuera de ordenacién ha sido una
creacién jurisprudencial del Tribunal Supremo, necesaria para determinar el régimen
juridico de las obras, construcciones y edificaciones que se realizan al margen de la
ordenacion urbanistica y sobre las que la Administracibn no puede actuar para el
restablecimiento del orden juridico perturbado, sin suponer en ningun caso la legalizacién
o la incorporacion de la edificacion al proceso urbanistico.
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La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el Decreto
60/2010, de 16 de marzo, y el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, en sucesivas redacciones, han abordado la aplicacion
del régimen asimilado al de fuera de ordenacion.

El reconocimiento de la situacién asimilada al régimen de fuera de ordenacién en las
distintas clases de suelo puede constituir una soluciéon al servicio de la proteccién del
medio ambiente y de la seguridad de las personas, en el sentido de que la Administracion
municipal, a través del procedimiento administrativo de declaracién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacidon, minimizaria los riesgos que comportan las construcciones
o edificaciones ilegales sobre el medio ambiente o la seguridad de las personas, al realizar
la Administracién actuaciones tendentes a comprobar que tales edificaciones,
construcciones o instalaciones realizadas al margen de la ordenacidn urbanistica retnen
unas condiciones minimas de seguridad, salubridad y habitabilidad y cumplen con los
aspectos o requisitos basicos de la normativa de edificacion.

La presente Ordenanza Fiscal se elabora en relacién a la Ordenanza Municipal reguladora
del procedimiento administrativo de declaracion de asimilado al régimen de fuera de
ordenaciéon de construcciones, edificaciones e instalaciones en el término municipal de
Guadalcazar. Asimismo, se debe atender a lo dispuesto en el articulo 9.3 del Decreto
2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones vy
asentamientos en suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de Andalucia, a cuyo
tenor El Ayuntamiento establecerd, en su caso, las tasas que correspondan conforme a la
legislacién reguladora de las Haciendas Locales, de forma que la tramitacion para la
concesion del reconocimiento no suponga una carga econdmica a la Hacienda Local. Por
todo ello, queda justificado la adecuacién de la presente Ordenanza a los principios de
buena regulacién previstos por la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, cuantificados y valorados los
gastos e ingresos publicos en el informe técnico-econdmico previo, y supeditandose al
cumplimiento de los principios de estabilidad presupuestaria y de sostenibilidad financiera,
garantizandose la transparencia mediante los sucesivos tramites de informacion publica y
audiencia, asi como la eficiencia mediante una tramitacion sencilla y proporcionada que
incluye la regulacion imprescindible para atender las necesidades a cubrir.

Articulo 1.° Fundamento y naturaleza

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la Constitucién, por el
articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 15 a 19 del R.D.L. 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales,
este Ayuntamiento establece la Tasa por declaracién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion de construcciones, edificaciones e instalaciones en el término municipal de
Guadalcazar, que se regira por la presente Ordenanza Fiscal, cuyas normas atienden a lo
prevenido en el articulo 57 del citado R.D.L. 2/2004, de 5 de marzo.

Articulo 2.° Hecho imponible

Constituye el hecho imponible de la tasa, la actividad municipal, técnica y administrativa
tendente a verificar si los actos de uso del suelo y en particular los de construccién,
edificacion e instalaciones, ejecutados sin la preceptiva licencia municipal o contraviniendo
la misma, cumplen los requisitos necesarios para su declaracién en situacién de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion.

Articulo 3.° Sujeto pasivo
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1. Son sujetos pasivos de esta Tasa en concepto de contribuyentes, las personas
fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere los articulos 35 y 36 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que siendo titulares de las obras,
construcciones,

edificaciones e instalaciones a que se refiere el articulo 1°, soliciten de la Administracion
Municipal resolucién administrativa acreditativa por la que se declaren dichos inmuebles en
la situacidon prevista en el articulo 2° de esta Ordenanza. Todo ello sin perjuicio de la
tramitacion de oficio.

2. Tendran la condicion de sustitutos del contribuyente, los previstos a tales efectos
en la normativa vigente.

Articulo 4.° Responsables

1. Serdn responsables solidarios de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo, las
personas fisicas y juridicas a que se refieren los articulos 38.1, 39 y 42 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria, en los supuestos y con el alcance sefialado en el
mismo.

2. Seran responsables subsidiarios de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo, las
personas Yy juridicas a que se refiere el articulo 43 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, en los supuestos y con el alcance sefialado en el
mismo.

Articulo 5.° Cuota tributaria

La cantidad a liquidar y exigir por esta tasa consistira en la cantidad fija de 661,49 euros.
Articulo 6.° Exenciones y bonificaciones

No se concedera exencion ni bonificacién alguna en la exaccién de la Tasa.

Articulo 7.° Devengo

1. Se devenga la Tasa y nace la obligacidon de contribuir cuando se inicie la actividad
municipal que constituye su hecho imponible. A estos efectos se entendera iniciada dicha
actividad en la fecha de presentacion de la correspondiente solicitud por parte del sujeto
pasivo, que no se realizara o tramitara sin que se haya efectuado el pago correspondiente.
Todo ello sin perjuicio de la tramitacién de oficio.
2. La obligacidén de contribuir, una vez nacida, no se vera afectada en modo alguno
por la resolucién favorable o desfavorable del procedimiento, ni por la renuncia o
desistimiento del solicitante.

Articulo 8.° Declaracion

Los titulares de los actos de uso del suelo, y en particular de las construcciones,
edificaciones e instalaciones que estando interesados en la obtencién de la resolucion
administrativa por la que se declare en situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion o cualquiera de las situaciones que se encuentren dentro del hecho imponible
de la presente ordenanza, presentaran en el Registro General del Ayuntamiento la
correspondiente solicitud, segun modelo normalizado, acompafada de la documentacion
administrativa y técnica que a tal efecto se requiera en las ordenanzas municipales
correspondientes, asi como el correspondiente impreso de autoliquidacion de la Tasa.
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Articulo 9.° Liquidacion e ingreso

1. Las tasas por expedicion de la resolucidon administrativa por la que se declare en
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion los actos de uso del suelo
0 cualquiera de las situaciones objeto de esta ordenanza, y en particular, las
construcciones, edificaciones e instalaciones, se exigiran en régimen de
autoliquidacion. Todo ello sin perjuicio de la tramitacion de oficio.

2. Los sujetos pasivos estan obligados a practicar la autoliquidacion en los impresos
habilitados por la Administracién municipal y realizar su ingreso en cualquier
entidad bancaria autorizada, lo que debera acreditar en el momento de presentar la
correspondiente solicitud.

3. El pago de la autoliquidacién, presentada por el interesado o de la liquidacion
notificada por la Administracidn municipal tendrd caracter provisional y serd a
cuenta de la liquidacion definitiva que proceda.

4. La Administracion municipal, a través de la unidad administrativa tramitadora, una
vez realizadas las actuaciones motivadas por los servicios urbanisticos prestados,
tras la comprobacion de estos y de las autoliquidaciones presentadas, practicara las
correspondientes liquidaciones definitivas, exigiendo del sujeto pasivo o
reintegrandole en su caso, la cantidad que resulte.

Articulo 10.° Infracciones y sanciones

En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributarias, asi como de las sanciones
gue a las mismas correspondan en cada caso, se estara a lo dispuesto en el Titulo IV de la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Articulo 11. Especificaciones de condiciones minimas de habitabilidad y
funcionalidad

Si la edificacion se destina al uso residencial debera cumplir las siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberian contar con una superficie Util no inferior a 24 m2,

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deben estar
independizadas de otros locales anexos de uso no compatible.

¢) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otros locales que no
sean de uso exclusivo de los mismos. El cuarto de aseo no puede servir de paso obligado
al resto de las piezas habitables.

d) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién natural desde un espacio
abierto exterior o patio de luces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias
auxiliares. Los huecos de iluminacion deben tener una dimension minima superior a 1/10
de la superficie util de la pieza, con huecos practicables para ventilacion de al menos 1/3
de la dimensién minima.

e) Los patios deben permitir la inscripcidon de, al menos, un calculo de 3 m. de didmetro
cuando sirvan a estancias vivideras (sala de estar y dormitorios) y de 2 m. para el resto de
dependencias.

f) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcidon de al menos un cuadrado
de 2,40 x 2,40 m. en la sala de estar y de 1,80 x 1,80 m. en las habitaciones destinadas al
de descanso.

g) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberian ser como minimo de
2,50 m. y de 2,20 m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

Articulo 12. Resolucion del procedimiento
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1. La resolucidon de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion tendra lugar con caracter posterior al tramite de audiencia al interesado, y
debera consignar expresamente los siguientes extremos:
a) Identificacion de la edificacion conforme se establece por la normativa aplicable,
identificando en su caso el numero de finca registral y su localizacion georreferenciada
mediante referencia catastral o, en su caso, mediante cartografia oficial georreferenciada.
b) El reconocimiento de la aptitud de la edificacidn terminada para el uso al que se destina
por reunir las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.
En su caso, incluira el reconocimiento de que se han realizado las obras que han resultado
indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato, o necesarias para evitar
impacto negativo paisajistico en el entorno.
c) El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacidon de asimilada a
régimen de fuera de ordenacidn por haber transcurrido el plazo para el restablecimiento
del orden urbanistico infringido, o por imposibilidad legal o material de ejecutar la
resolucién de reposicién de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacion por
equivalencia que se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha conforme a lo
previsto por el articulo 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
d) Especificacion de las obras que pueden ser autorizadas, asi como los servicios basicos
gue puedan prestarse por compafiias suministradoras, y las condiciones del suministro.
e) Identificacion o razon social del promotor.
f) Técnico autor de la documentacion técnica.
g) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo.
h) Presupuesto de ejecucion material.

i) La fecha de terminacion de la edificacion.

2. El plazo maximo para resolver y notificar sera de seis meses. El plazo comenzara a
contar desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro de este
Ayuntamiento, o desde el acuerdo por el que se inicia el procedimiento de oficio.
Este plazo se suspendera por el tiempo que medie entre la notificacion del
requerimiento y la acreditacién por la persona interesada de la ejecucién de las
obras necesarias.

3. Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que se hubiese
notificado la resolucion de reconocimiento, podra entenderse que la solicitud ha
sido desestimada, conforme a lo establecido en el articulo 23 del Real Decreto-Ley
8/2011, de 1 de julio o, en los procedimientos iniciados de oficio, que se ha
producido la caducidad del expediente.

4. En el caso de soluciones coordinadas para la prestacién de servicios basicos, la
resolucidn sera individual para cada una de las edificaciones.

5. Si la resoluciéon fuera denegatoria se indicaran las causas que la motivan con
advertencia expresa de que la edificacion no puede ser utilizada. El Ayuntamiento
adoptara las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido que procedan.

Articulo 13. Competencia

La competencia para dictar la resolucidon por la que se acuerde el transcurso del plazo
previsto para adoptar medidas de proteccion o restauracion de la legalidad urbanistica y
pertinente declaracion del inmueble afectado en situacion de asimilacién a la de fuera de
ordenacion, corresponde a la Alcaldia, pudiendo delegar la misma en los términos
previstos en la legislacion local.
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Disposicion Final

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el Boletin
Oficial de la Provincia, y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, permaneciendo vigente
hasta su modificacion o derogacidon expresa.
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